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Lisa 1 Kaasatavad kinnistud

SKEPAST@ PUHKIM 3/7



1.

Uldinfo

1.1. Eesmark ja projekteerimistingimuste vajadus

Kaesolev seletuskiri tutvustab lihidalt pohimotteid, mida rakendatakse Rae valla
haldusterritooriumi, Soodevahe ja Rae klilade asustusiiksuste maadele kavandatava Rail
Baltica (edaspidi RB) kuivsadama ja hoolduskeskuse kavandamisel.

Alale kavandatakse:

1. kaupade Umberlaadimiseks moeldud RB kuivsadam (dry-port), kus on vdimalik
Umberlaadimine erinevate transpordiliikide vahel (maantee ja raudtee vahel), sh erineva
rodpmelaiusega raudteetranspordi vahel, samuti ladustamine, sorteerimine, koosseisude
komplekteerimine jne

2. RB hoolduskeskus, kus mh baseeruvad eriotstarbelised mehhanismid (nt hooldus-,
pdaaste- jne), tédvahendid, ladustatakse taristu korrashoiuks vajalike materjale ja mis on
lahtebaasiks taristu jarelvalve- ja korrashoiu toimingute labiviimiseks

3. Tdiendav 1520mm laiusega rodbastee Soodevahe kuivsadama ja AS-le Eesti Raudtee
kuuluva raudteevorgustiku vahel

Tulenevalt asjaolust, et uus taristu kavandatakse tadies ulatuses Harju
maakonnaplaneeringus (kehtestatud 13.02.2018) ,Rail Baltic raudtee trassi koridori
asukoha madramine" mdaratud trassikoridori piires, taotletakse taristu rajamiseks
projekteerimistingimused TTJA-It kui eriplaneeringus ettendhtud objektidele ehitusloa
valjastamiseks padevalt asutuselt. .

1.2. Tsoneerimise eskiis

Kuigi tapne lahendus kuulub valjatéétamisele ehitusprojekti koostamise kdigus, on
pohimotteline sdlmjaama Uldplaan kajastatud joonistel AS-01 ,Soodevahe sGlmjaama
tldplaan®. Uhendusraudtee v3imaliku variandina on joonisel AS-02 ,Soodevahe-Ulemiste-
Lagedi 1520mm Uhenduse skeem" kajastatud Soodevahe kuivsadama ja Lagedi jaama
vahelise 1520mm (Ghenduse pohimotteline lahendus.

Eskiisi kohaselt lahendatakse 1435mm rédpmelaiusega kuivsadam ja Rail Baltica pohitrassi
infrastruktuuri hoolduskeskus voimalikult kompaktsel alal Rae kiila ja Soodevahe kiila piiril,
Tallinna ringtee ja Rail Baltica pOhitrassi vahelisel alal. Kavandatav kompleks jaab kogu
ulatuses Rae valla halduspiiridesse.

Juurdepdas planeeritavale objektile tagatakse pohjast Rae tee poolt eraldi
juurdepdasuteega. Uhenduskoht Tallinn-Lagedi tee rambiga tuleb Iahendada
ehitusprojektis, v.a. juhul, kui selle kohta ei kehti varasemalt koostatud ehitusprojekti
lahendus. Taiendavalt taotletakse vdimalust perspektiivis vélja ehitada aeglustus-kiirendus
rajaga parempoorde voimalusega uus mahasdit Tallinna ringteelt.

Rajatava kuivsadama ja Rail Baltica pohitrassi infrastruktuuri hoolduskeskuse ligipdds
Iduna suunalt lahendatakse RB Rae kaubajaama teelt uue hargnemisega kinnistul
65301:002:0189 Rae. Uus kdrvaltee hargneb omakorda hoolduskeskuse teedeks (joonisel
sinise varviga) ja kuivsadama teedeks (joonisel kollase varviga). Juurdepdaas pdhja suunalt
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lahendatakse pohitrassi pohiprojektiga projekteeritud kdrvalteelt hargnemisega kinnistul
65301:001:3825 Viimsi metskond 64.

Hoolduskeskuses kavandatakse orienteeruvalt 11 ro6basteed ré6pmelaiusega 1435mm ja
kuivsadamas orienteeruvalt 4 rodbasteed rodpmelaiusega 1435mm, millele lisandub
vahemalt tGks 1520mm uus Ghendusraudtee kuivsadama ja AS-le Eesti Raudtee kuuluva
raudteevorgustiku vahel (joonisel punase varviga). Kuivsadama jaamateede pikkuseks
arvestatakse 750m (roobasteede kogupikkus kuni 3000m), hoolduskeskuse jaamateede
pikkuseks 1027m (koikide teede kogupikkus ca kuni 8000m), kokku on jaamateed
paigutatud 1221m pikkusele territooriumile.

Ala sees toimub maanteetranspordi logistika taielikult suletud territooriumi piires
valjaspool lldkasutatavaid teid.

Lisaks raudteedele on alale kavandatud:
- Hoolduskeskuse ladustamisplatsid ja abirajatised kogu hoolduskeskuse maa-alal
- Veeremi hoolduspunkt - té6koda
- Tankla
- Rdbbastee hoolduskeskuse pukk-kraanadele

- Laoala rédbaste, pédrmeosade ja muude taristu materjalide hoiuks

- Killustikuladu ca 5000m?
- kuivsadama k&va kattega ladustamisala ca 7500m?
- Kuni 2-korruseline kontorihoone ehitisealuse pinnaga ca 1200m?

- Ca 1000m? ehitisealuse pinnaga suletud ja/voi katusealune ladu (Uks voi mitu
ehitist)

- Kodva kattega sdiduteed

- Tehnovorgud vastavalt projektiga téapsustavale vajadusele

Nimetatud hoonetele ja rajatistele lisandub 1520mm Ghendustee vajadusest tingitud:
- 1520mm (hendusraudtee 16ik Soodevahe - Ulemiste tupiktee
- 1520mm kdrvaltee Ulemiste tupiktee - Lagedi jaam

- 1520mm Uhendusraudtee ja 1435mm RB pdhitrassi eritasandiline ristumine

Joonisel AS-01 kajastuvad kavandatud kompleksi erinevad funktsioonid, sh sinise varviga
tdhistatud RB hoolduskeskuse 1435mm parkimis- ja Uhendusteed (kuni 11 ré6papaari),
kollase varviga tdhistatud RB kuivsadama 1435mm seisu- ja Uhendusteed (kuni 4
ro6papaari), punase varviga tahistatud 1520mm réépmelaiusega Ghendusraudtee voimalik
lahenduse variant kuivsadamast Lagedi jaama.
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1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.3. Voimalik maakasutus ja krundijaotus

Kavandatud tegevusega seoses ei ola planeeritud krundipiiride muutmist.
Projekteerimistingimused TTJA-It kinnistutel ehitustegevuse korraldamiseks taotletakse
kdikidele taristust ja hoonetest mdjutatud kinnistutele nende olemasolevates piirides.
Taotletava ehitusdigusega kinnistud on loetletud Lisas 1 ,Kaasatavad kinnistud"

1.4. Vordlus kehtivate planeeringutega

Harju maakonnaplaneering ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine"

Planeering on kehtestatud riigihalduse ministri 13.02.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/41.
Kavandatav taristuobjekt jaab terves ulatuses planeeringuga paika pandud RB trassi
koridori piiridesse, sh perspektiivse sdlmjaama pdhimdottelise asukoha piiridesse.

Harju maakonnaplaneering 2030+

Planeering on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.
Kavandatav taristuobjekt vastab planeeringuga ettenahtud RB kaubaterminali asukohale.

Rae valla iildplaneering

Uldplaneering on kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.
Uldplaneeringus ei ole késitletud perspektiivset RB taristut. Uldplaneeringus on
kavandatava taristuobjekti alal pdllumajanduse juhtotstarbega maa ja juhtotstarbeta
kolvikud.

1.5. Konsultandi hinnang KSH vajaduse kohta

Vastavalt KeH]S paragrahv 6 punkt I18ikele 14 on olulise keskkonnam®&juga tegevus mh
uue raudteeliini ehitamine voi uue raudteejaama ehitamine, kui Uhe rajaga raudteeliini
puhul on vahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini puhul vahemalt viis
jaamateed, olemasoleva raudteejaama laiendamine, kui laiendamise tulemusel on
raudteejaamas (he rajaga raudteeliini puhul vdhemalt neli jaamateed ja kahe rajaga
raudteeliini puhul vdahemalt viis jaamateed, v0i olemasoleva raudteejaama jaamateede
pikendamine pikkuseni vahemalt 1000 meetrit, kui raudteejaamas on U(he rajaga
raudteeliini puhul véahemalt neli jaamateed ja kahe rajaga raudteeliini puhul vahemalt viis
jaamateed;

Projekteerimistingimustel lisatud eskiisis on kokku rohkem kui viis hargnevat jaamateed
arvestades kokku laadimisteid ja neile lisanduvaid hoolduse ja paaste jaoks vajalike
jaamateid.

Arvestades Rail Balticut kui olulise avaliku téhelepanu all olevat ning keskkonda oluliselt
mojutavat objekti on Soodevahe sdlmjaama plstitamise naol tegemist olulise
keskkonnamodjuga tegevusega ning seega tuleb ldbi viia keskkonnamdjude menetlus
vastavalt KeH]S nduetele.
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Juhul kui mo&jude hindamine toimub ehitusloa menetluses, on vdimalik mdjude
hindamiseks 1abi viia KMH, kui aga mdjude hindamine toimub planeerimismenetluses, siis
tuleb Iabi viia KSH.

Arvestades, et hetkel on koostamisel RB pdhitrassi Harju I6igu KSH, kus kasitletakse
terviku korval ka kavandatava hoolduskeskuse ja kuivsadama keskkonnamojud, on
konsultandi ja tellija arvamus, et eraldi keskkonnamdjude hindamine labi KMH voi KSH
menetluse konkreetsele objektile ei ole otstarbekas.
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