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Projekt 2016-2021

Energiamärgis peab olema paigaldatud külastajate jaoks 
kergesti märgatavale ja nähtavale kohale hoones, milles: 
riigi- või kohaliku omavalitsuse asutuse või muu avalik-
õigusliku asutuse valduses on rohkem kui 250 ruutmeetrit 
suletud netopinda ja mida isikud sageli külastavad.

https://ttja.ee/media/1952/download

https://ttja.ee/media/1952/download
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Kohalike omavalitsuses on 2998 hoonet, kokku suletud 
netopinnaga 3 585 608 m2. 

Neist muinsuskaitse või miljööväärtusliku piirkonna piiranguid on 280 hoonel, 
suletud netopinnaga 317 632 m2. 

Alla 250 m2 suletud netopinnaga hooneid on 658 ehk summas 
86 571 m2

Energiamärgise kohustusega hooneid on 1876 hoonet ehk 3 707 199 m2, 
97% neist omab energiamärgist. 
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Hooneid kokku Märgis on kohustuslik Märgis ei ole kohustuslik

Energiamärgis on olemas 1888 1815 33

Energiamärgis puudub 1075 61 969
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Energiamärgiste olemasolu KOV-i hoonete puhul 



Energiatõhususe 2030 eesmärgid ja 
Eesmärk 55 ja REPower EU 

„Energiat peab tõhusamalt kasutama energiaahela kõikides
etappides, alates energia toomisest ja selle edastamisest kuni
kasutamiseni välja.“ – energiatõhususe direktiiv

Energiatõhususe direktiivi ettepanek:
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Alla 250m2 ; 86 571 m2; 2%

Muinsuskaitse  piirangud; 
317 632 m2; 7%

A klass; 168 651 m2; 4%

B klass ; 388 432 m2; 9%

C Klass ; 982 815 m2; 23%

D klass ; 972 220 m2; 22%

E klass ; 588 406 m2; 13%

F klass ; 284 340 m2; 7%

G klass ; 88 244 m2; 2%
H klass ; 112 499 m2; 3%

Muud põhjused; 365 234 m2; 8%

KOV-i hooned suletud netopinna ning energiaklassi järgi 

Rekonstrueerimisvajadus on ~485 000 m2 ehk 705 hoonet 
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https://minuomavalitsus.fin.ee/et/omavalitsuste-kinnisvara-ulevaade

https://minuomavalitsus.fin.ee/et/omavalitsuste-kinnisvara-ulevaade
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• Ainult EhS § 62 lg 2 põhjused 
https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013

1) üld- või detailplaneeringu alusel miljööväärtuslikule alale jäävad või väärtusliku üksikobjektina määratletud 
hooned või hooned, mis on tunnistatud mälestisteks, asuvad muinsuskaitsealal või kuuluvad UNESCO 
maailmapärandi nimekirja muinsuskaitseseaduse alusel ning mille olemust või välisilmet muudaks 
energiatõhususe miinimumnõuete täitmine oluliselt;
2) peamiselt kultusekohtadena või religioosseteks tegevusteks kasutatavad hooned;

3) ajutised hooned, mille kasutusiga on kuni kaks aastat, tööstusalad, töökojad ja väikese 
energiavajadusega eluruumideta põllumajandushooned;

TTJA seisukoht tööstusalade kohta on: kui rajatav hoone asub tootmismaal 
(maakatastriseadus § 18' lg 3) siis saab rakendada ka EhS § 62 lg 2 p 3. 

TTJA seisukoht: töökojad vs. tööstushoone, lähtuda määruse 58 lisa 2 
seletuskirjast https://www.mkm.ee/media/281/download

12519 Muu tööstushoone? Mida sinna alla KOV-id liigitavad? 

https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013
https://www.mkm.ee/media/281/download
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• Ainult EhS § 62 lg 2 põhjused 
https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013

4) elamud, mis on mõeldud kasutamiseks kas vähem kui nelja kuu jooksul aastas või 

alternatiivselt piiratud kasutusajaga aastas ja mille eeldatav energiatarbimine on vähem kui 

25 protsenti aastaringse kasutamise energiatarbimisest;
5) hooned, mille suletud netopind on kuni viiskümmend ruutmeetrit.

TTJA seisukoht: saab kasutada nt. abihoonete puhul, aga tuleb põhjalikult 
projekti seletuskirjas selgitada. 

Ehitus- ja elamuvaldkonna juhendid | Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium (mkm.ee)

https://www.riigiteataja.ee/akt/109082022013
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid?view_instance=0&current_page=1
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• Määrus 63  Hoone energiatõhususe miinimumnõuded–
Riigi Teataja

§ 19.   Energiatõhususe nõuetele vastavuse tõendamine
ehitusprotsessi osana
• (3) Ehitusloa taotluse menetlemise või ehitamise ajal muudetud ehitusprojekt peab vastama 

energiatõhususe miinimumnõuetele, mis ehitusloa taotluse esitamise ajal antud hoone 
kasutusotstarbele kohaldusid. Hoone energiatõhusust mõjutava ehitusprojekti muudatuse korral 
tehakse nõuetele vastavuse kontrolliks uus energiaarvutus.

• (4) Valminud hoone vastavust energiatõhususe nõuetele hinnatakse teostusdokumentatsiooni ja 
hoone õhulekkearvu mõõtmise akti, selle olemasolul, alusel. Energiaarvutus viiakse läbi vastavalt 
tegelikult välja ehitatud lahendustele. Kui hoone energiatõhususarv on võrreldes ehitusloa 
taotlusele või ehitusteatisele lisatud energiamärgisega muutunud, antakse enne kasutusloa 
taotlemist või kasutusteatise esitamist välja uus energiamärgis.

https://www.riigiteataja.ee/akt/107072020011
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• TTJA energiamärgise kontrolli juhend eluhoonetele -
https://ttja.ee/media/34/download

• U-arvud – kas on kogu projekti ulatuses samad? 

• Päikese energia – kas see kajastub ka arhitektuuris, elektriprojektis? 

• Juhendi graafikud – need on soovituslikud, kui tulemus erineb, saab määrata 
kontrollarvutuse kasutusloa menetlusse. 

• Tehnosüsteemide kasutegurid  ja nende hilisem kontroll 

• Õhulekke arv – min. 1,5 m3/h*m2 

kui on väiksem: väikeelamus 4 m3 /h*m 

muus hoones 2,5 m3 /h*m2 

on vajalik õhulekke mõõtmisprotokoll kasutusloamenetluses. 

• Kui soojusallika paigaldamisel asendatakse küttesüsteem ja tarbevee 
soojendamise süsteem või olemasolev soojusallikas, peab paigaldatava 
soojusallika sesoonne primaarenergiale taandatud kasutegur, olema vähemalt 
80 protsenti.

https://ttja.ee/media/34/download


Tehnosüsteemide ülevaatus

• Alates 01.01.2025 hakkavad kehtima 
järgmised nõuded: 

• Tehnosüsteemide (KVJ) kohustuslik ülevaatus kui 
süsteemi nimivõimsus on suurem kui 70 kW

• Mitteelamus kohustuslik automaatikasüsteem kui 
tehnosüsteemi (KVJ) nimivõimsus on suurem kui 290 
kW. 



Laadimistaristu järelevalve 

• Juba praegu tuleb projekteerida kas 
laadimispunkt või laadimispunkti valmidus 
vastavalt parkimiskohtade arvule. 

• Rohkem kui kümne parkimiskohaga elamu 
püstitamisel tuleb kõik parkimiskohad 
varustada juhtmetaristuga.

• Mitteelamutel kus rohkem kui 20 
parkimiskohta tuleb paigaldada hiljemalt 
01.01.2025 vähemalt 1 laadimispunkt.  

Parkimiskohtade 
arv

Laadimispunktide 
arv

Juhtemetaristuga
varustatud 

laadimispunktide 
arv 

0-10 0 0

11-14 1 2

15-19 1 3

20-24 1 4

25-29 1 5

30-34 1 6

… … …https://www.riigikogu.ee/download/b865ca8a-b1f6-4e65-9c6a-cfebec6b3ad6

https://www.riigikogu.ee/download/b865ca8a-b1f6-4e65-9c6a-cfebec6b3ad6


Tarbijate kaebused 

Tarbijavaidluste komisjonis oli 2021 aastal 217 ehitusega 
seotud kaebust, neist umbes 50 olid seotud uste ja 
akendega (nii toode kui teenus)  

Energiatõhususe kohta on u 10-15 kaebust aastas 

Peamised põhjused:  

- Suvine/talvine ruumiõhutemperatuur 

- Tehnosüsteemide ja materjalide vastavus ja paigaldus 



Aitäh!
Koos loome
ohutuma ja
õiglasema Eesti!

Riina.Tamm@ttja.ee
667 2180 

mailto:Riina.Tamm@ttja.ee

